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FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdimma holls 2019-05-23; pa stamman var 10 av 18 rostberattigade medlemmar representerade.

STYRELSE

Styrelse och suppleanter

Mats Svanberg Ordférande
Caroline Atelius Sekreterare
Jan Malmberg Kassor
Totte Johansson Intendent
Par Johansson Suppleant
Ann-Kristine Toussaint Suppleant
Merle Jacob Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Caroline Atelius, Jan Malmberg och Ann-Kristine Toussaint.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit dtta protokollférda
sammantraden.

Féreningens firma har tecknats av tva i férening ordinarie ledaméter i styrelsen, dvs. ordférande, sekreterare, kassor och
intendent.

Under 2009 startade styrelsen en ny rutin att bjuda in bostadsrattsinnehavare till styrelsemétena. Syftet var att fa en
helhetsbild ver hur medlemmarna trivs i féreningen och fa forslag till forbattringar.

Revisorer
Av féreningen vald revisor har varit Helena Adrian, JPA Revision AB.

Antal Medlemmar
Antalet medlemmar i féreningen ar 18 stycken. Tva lagenheter har 6verlatits 2019. Nya medlemmar ar Anne-Kristine
Toussaint och Olov Gudmundson i ldgenhet 16 och Helena Gyllensvard i lagenhet 4.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Jan Malmberg, kassor.
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Foéreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantdr Typ

Anticimex Skadedjursbekdampning

Goteborg Energi Varme och El

Goteborg Stad Park och Natur Snordjning, halkbekdmpning och stadning av
gangbanor

Stena Recycling AB (IL Recycling AB) Atervinning

Lansforsakringar Fastighetsforsakring

Ute“us AB (0X2 Vindel AB) El

Telia TV, bredband och telefoni

Renova Sophdmtning och dtervinning

Akerfeldts Bygg & Fastighet AB Fastighetsskotsel och trappstddning

Fastigheten &r fullvirdeférsikrad i Linsférsakringar. | féreningens forsdkringsavtal for fastigheten ingdr dven
bostadsrattstillagg for féreningens medlemmar. Bostadsrittstillagget forsakrar den boendes underhalisansvar utéver den
vanliga hemforsédkringen.

Féreningen dar medlem i Sveriges Fastighetsagare.

Fritidsaktiviteter

Under 2019 har vi haft en stiddag (hdstens stiddag var instélld p.g. av reparations- och underhallsaktiviteter). Ungeféar
hélften av foreningens ligenheter har deltagit. Trivselkommitten avser fortsdtta med dessa stdddagar da de férutom att
skicket p& gdrden, gemensamma utrymmen mm blir bittre, bidrar till att vi far tréffas och diskutera 6nskemdl pa lite langre
sikt.
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Verksamheten

Féreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten "Géteborg inom Vallgraven 45:1" p& hérnet av Kungsgatan
och Ingenjérsgatan, fastigheten uppférdes med start 1903. P4 fastigheten finns tva bostadshus med adresserna Kungsgatan
6A och Ingenj6rsgatan 10.

Bostadshusen innehdller 18 lagenheter, 10 p& Kungsgatan 6A och 8 pd Ingenjdrsgatan 10, alla bostadsrétter.

Féreningen uppldter med hyresritt 3 stycken lokaler:

-Restaurangen 218 kvm: Restaurang Shiraz, DALP Konsulting AB har kontrakt som I6per till 2022-11-30, med 9
manaders uppséagning.

-Tobaksaffaren 29 kvm: Kungsgodis, ny innehavare fran 2018-11-01, Matin Hashimi har kontrakt som I6per till
2021-10-31, med 9 manaders uppsagning.

-Butiken 109 kvm: Tribe, Goteborgs Piercingforvaltning AB har kontrakt som |6per till 2021-07-31 med 12

manaders uppsagning.

Alla kontrakten I6per pd 3 &r med tre &rs férlangning vid utebliven uppségning.

Total lagenhetsyta: 1771 kvm
Total lokalyta: 356 kvm
Total yta: 2127 kvm

Under verksamhetsaret har underhdll och reparationer utférts i normal omfattning.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 65 267 000 kronor, dirav byggnadsvirde 26 022 000 kronor och markvirde
39 245 000 kronor.
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EKONOMI

Historisk utveckling enligt arsredovisningar -

flerarséversikt 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009

1 Nettoomsittning, tkr 1487 1446 1444 1355 1469 1498 1734 1339 1312 1294 1294
2 Rorelseresultat, tkr -3398 200 132 155 -169 -341 -1039 185 18 -133 52
3 Resultat efter finansiella poster, tkr -3634 79 27 54 -359 -583 -1315 -78 -236 -359 -179
4  Eget kapital, tkr 16476 20111 5127 5100 5045 5413 6058 7440 7585 7515 7515
5 Taxeringsvarde, tkr 65267 52908 52908 52908 38822 38822 38822 38822 38822 38822 38822
6 ————— varav byggnad, tkr 26022 23371 23371 23371 17310 17310 17310 17310 17310 17310 17310
7 Soliditet 0,50 0,70 0,37 0,36 0,36 0,38 0,42 0,51 0,51 0,52 0,50
8 Arsavgifter/m2 bostadsrattsyta 483 483 483 460 460 460 460 460 460 460 460
9 Intdkter/m2 (bostadsrattsyta+lokalyta) 689 675 667 635 628 611 624 625 615 608 607
10 Hyresintakter lokaler/m2 lokalyta 1713 1631 1585 1507 1465 1365 1439 1447 1390 1348 1337
11 Bankskuld/m?2 bostadsréttsyta 9254 4575 4761 4693 4753 4664 4470 3793 3862 3458 3578
12 Bankskuld/m2 (bostadsrattsyta+lokalyta) 7705 3810 3964 3907 3957 3883 3722 3158 3215 2879 2979
13 Beldningsgrad (skuld/taxeringsvérde) 0,25 0,15 0,16 0,16 0,22 0,21 0,20 0,17 0,18 0,16 0,16
14  Avsattning till yttre fond/m2 byggnadsyta 75 75 75 47 47 47 47 47 47 31 40
15 lanspréaktagande av yttre fond/m2 byggnadsyta 0 0 0 0 0 0 0 0 82 113 66
16 Kapitaltillskott frdn medlemmar, tkr 314 329 229 229 421 194 206 255 203 212 213
17 Avskrivning/m2 byggnadsyta 75 75 96 91 91 92 92 94 91 80 80

B Arsavgifter kr/kvm
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Arsavgiften var oférandrad 2019, kr 483:-/m2 bostadsldgenhetsyta.
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Byggnadernas tekniska status

Nedanstdende dtgarder har genomférts (tgarder under tidigare verksamhetsar kursiverade):

Atgird Ar  Kommentar

Renovering av fasad 2007  Fogning av fasad mot Ingenjérsgatan

Renovering av fasad 2008 Fogning av fasad mot Kungsgatan

Uppsdttning av ny gdrdsbelysning 2008

Madining av fénster 2009

Underhdll av virmesystem 2009  Underhdll av cirkulationspumpar, byte av vissa
radiatorer och byte av samtliga termostater

Renovering av tobaksaffir 2009 Renovering av lokalen vid byte av hyresgdst

Utbyte av portar Ingenjérsgatan 2010 Ny port mot trapphuset och mot gdngen mot
Ingenjérsgatan

Renovering av trapphuset Ingenjérsgatan 2011

Mailning av fénster och fasad mot gdrden 2011

Renovering av ventilation i tvéttstuga 2012

Fastigheten ansléts till Telias fiberndt 2013  Samtliga ldgenheter, féreningslokalen och
affdrslokalerna har egen fiberanslutning.

Renovering av trapphuset Kungsgatan 2013

Renovering av balk i fasad mot Ingenjérsgatan 2014

Madlning av fonster och delar av tak 2014

Renovering av balk i fasad mot Kungsgatan 2015

Malning av fonster 2015

Relining av avloppsrér 2015

Ventilation mellan Tribe och kdllare 2015

OVK-mdtning och justering 2015

Drdnering i kdllare, renovering av golv 2015

Bdttringsmdlning och lagning av puts i kéllare 2015

Bdttringsmdlning av trapphusen 2016

Béttringsmdlning av taket 2016

Madlning av fonster 2016

Atgdrder for att eliminera oldgenheter av lukt 2016

frdn restaurangens kék

Renovering av tvittstugan. 2017 Lokalen har fatt nytt golv och viggar och tak
har renoverats. Helt ny maskinutrustning har
installerats.

Installation av ventilation pd vindarna 2018

Renovering av trapphus Ingenj6rsgatan, nya golv 2019

och snickerier.

Renovering av tegelfasad, renovering av tak, 2019 Ett omfattande renoveringsprojekt startades

renovering av balkong van 5 samt byte av fonster
pabdrjade.

hosten 2019 och avslutas forst 2020. Projektet
ar budgeterat till ca 8 miljoner varav ca 3,5
miljoner belastar 2019 och paverkar arets
resultat negativt.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgdng och planerade dtgérder redovisas i Not 20, Védsentliga hdndelser efter

rikenskapsdrets utgdng.
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Bundna medel Ansamlad férlust Arets resultat  Summa eget kapital
Vid drets borjan 23437060 -3405926 79 404 20110 538
Foregdende ars resultat 79 404 -79 404
Arets resultat -3634123 -3634123
Fond for yttre underhall 159 000 -159 000
Vid arets slut 23 596 060 -3 485 522 -3634 123 16 476 415

Forslaget till dverforing till fond for yttre underhall enligt nedan &r féreskrivet i stadgarna (0,3% av taxeringsvérdet).

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor

Ansamlad forlust -3 485522
Arets resultat -3634123
-7 119 645

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur fond fér yttre underhall 0
Overféring till fond for yttre underhall. 197 000
Balanseras i ny rakning -7 316 645

-7 119 645
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2019-01-01 2018-01-01
Not 2019-12-31 2018-12-31
Intdkter
Nettoomsattning 1 1487 100 1446 367
Ovriga rérelseintakter 0 0
1487 100 1446 367
Fastighetskostnader
Drift 2 -626 671 -701 059
Personalkostnader 3 -42 999 -42 999
Periodiskt underhall 4 -3964 479 -271387
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -91 456 -71 146
Avskrivningar 5 -159 453 -159 453
-4 885 058 -1246 044
Rorelseresultat -3397 958 200 324
Finansiella poster
Rénteintakter 9 36 0
Réntekostnader 10 -183 351 -120920
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgdngar 18 -52 850 0
-236 165 -120 920
Resultat efter finansiella poster -3634 123 79 404
Arets resultat -3634 123 79 404
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Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader 6 11 500 947 11 660 400
Mark 8 16 746 064 16 746 064
28 247 011 28 406 464

Finansiella anldggningstillgéngar

Andelar i 02 El Ekonomisk férening 18 52 850 105 700
52 850 105 700
Summa anléggningstillgangar 28 299 861 28512 164

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 60 853 59 086

Ovriga fordringar 12 47319 20 004
108 172 79 090

Kassa och bank 13 4 830986 109 681

Summa omséttningstillgangar 4939 158 188 771

Summa tillgangar 33239019 28 700 935
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Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 7514 862 7514 862
Uppskrivningsfond 8 14904 198 14 904 198
Fond for yttre underhall 1177000 1018 000
23 596 060 23 437 060
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3485 522 -3 405926
Arets resultat -3634 123 79 404
-7 119 645 -3 326 522
Summa eget kapital 16476 415 20 110 538

Langfristiga skulder

Reverslan 16 15978 758 7774748
Depositioner 17 121250 121 250
Summa langfristiga skulder 16 100 008 7 895998
Kortfristiga skulder

Reverslan 16 410700 328 700
Leverantdrsskulder 31332 78 172
Ovriga skulder 15 18 801 23 866
Skatteskulder 23367 3870
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 178 397 259 792
Summa kortfristiga skulder 662 597 694 399
Summa eget kapital och skulder 33239019 28 700 935

10
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Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag,
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregdende Ar.

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anlaggningstillgangar

Anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar. Avskrivningarna gérs enligt
en systematisk plan dver tillgdngarnas férvintade nyttjandeperiod enligt nedanstdende.

Nyttjandeperioder

Byggnader 133 &r
Ombyggnader/Standardforbéattringar 10 &r
Maskiner i tvattstuga 15ar
Inventarier 5ar

Yttre fastighetsunderhall
Overféring till fond for yttre underhall gors enligt féreskrift i féreningens stadgar. Uttag fran fond gors genom Gverforing till
balanserat resultat, for att tdcka &rets underhaliskostnader, efter beslut pa féreningsstimma.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Not 1, Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter bostider 855 012 855 012
Hyror lokaler 609 694 580522
Ovriga avgifter 10 480 3790
Forsakringsersattningar 11914 0
Balkonggruppen: Intikter 0 7043
Brutto 1487 100 1446 367
Avsittning till fond for inre underhall 0 0
Summa 1487 100 1446 367
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Not 2, Drift

2019 2018
Fastighetsskotsel -31395 -26 565
Renhdlining och stddning -74 963 -68 673
Uppvarmning -189 036 -210524
El for drift -25721 -22711
Vatten -53 386 -79 801
Sophamtning -84722 -83 550
Bredband och kabel-TV -73 420 -73421
Forsakringspremie fastighet -43 077 -37 830
Medlemsavgift SFAF -7 745 -7 745
Forvaltningskostnader -8034 -42 701
Ovriga driftkostnader -17 815 -17538
Arvode till revisor -17 357 -30 000
Summa -626 671 -701 059
Not 3, Léner, arvode, andra ersattningar och sociala kostnader

2019 2018
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut -34716 -34 140
Sociala kostnader -8283 -8859
Summa -42 999 -42 999
Not 4, Reparationer och underhall

2019 2018
Fasad och fonster -13 286 -21341
Trapphus -230796 -56 635
Tvattstuga -10373 -3536
Hiss -21907 -7 966
Portar och teleanldggning -21238 -4 666
VVS -64 954 -10568
Elinstallation 0 0
Gard och gemensamma utrymmen -42 312 -160 305
Skador -60 245 0
Renoveringsprojekt 2019 -3499 368 0
Balkonggruppen: Kostnader 0 -6 370
Summa -3964 479 -271387
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Not 5, Avskrivningar

% 2019 2018

Byggnader 0,75 -99 377 -99 377

Byggnader, trapphus 10 -38018 -38018

Byggnader, tvdttmaskiner och torktumlare 6,67 -22 058 -22 058

Markanlaggningar 10 0 0

Summa -159 453 -159 453
Not 6, Byggnader

2019 2018

Anskaffningsvarde 13961 119 13961119

Arets inkop 0 0

13961 119 13961 119

Avgar ackumulerade avskrivningar -2300 720 -2 141267
Arets avskrivning:

Byggnader -99 377 -99 377

Byggnader, trapphus -38018 -38 018

Byggnader, tvattmaskiner och torktumlare -22 058 -22 058

-2460173 -2300720

Bokfért virde 11 500 947 11 660 400

Not 7, Markanlaggningar

2019 2018

Anskaffningsvarde 664 865 664 865

664 865 664 865

Avgdr ackumulerade avskrivningar -664 865 -664 865

Arets avskrivning 0 0

-664 865 -664 865

Bokfort virde 0 0
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Not 8, Mark
2019 2018
Anskaffningsvdrde 1841 866 1841 866
Uppskrivning 14 904 198 14 904 198
16 746 064 16 746 064
Bokfort virde 16 746 064 16 746 064

Not 9, Ranteintdkter och liknande resultatposter

2019 2018

Ovriga rénteintékter 36 0
Summa 36 0
Not 10, Réntekostnader och liknande resultatposter

2019 2018
Rantekostnader ldngfristiga skulder -183 351 -120920
Ovriga réntekostnader 0 0
Summa -183 351 -120 920
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019 2018
Férutbetalda férsékringspremier - Lansforsakringar/Anticimex 48 139 46 850
Bredband och kabel-TV 12714 12 236
Summa 60 853 59 086
Not 12, Ovriga fordringar

2019 2018
Saldo skattekonto 3 4
Skattefordringar 37316 0
Kundfordringar, deposition 10 000 20 000
Summa 47 319 20 004
Not 13, Kassa och bank

2019 2018
SEB Checkrakning 117 689 109 172
SEB Sparkonto 4713 297 509
Summa 4 830986 109 681
Not 14, Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019 2018
Forutbetalda hyror 24 406 55 865
Forutbetalda avgifter 66 457 59 894
Ovriga interimsskulder 87534 144 033
Summa 178 397 259792
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Not 15, Ovriga skulder
2019 2018
Ovriga skulder 18 801 23 866
Summa 18 801 23 866
Not 16, Reverslan
Belopp Rantesats Rénte- och
villkorséndring
SEB Bolan 25220234 850113 1,61 % 2020—12-28_
SEB Bolan 26615054 993 940 0,95 % 2020-09-16
SEB Bolan 26615127 1076 000 1,61 % 2020-12-28
SEB Bolan 30118006 866 800 1,00 % 2020-09-16
SEB Bolan 33098928 415 560 1,61 % 2020-12-28
SEB Bolan 33990391 1373105 1,62 % 2020-09-28
SEB Bolan 36011637 594 020 0,97 % 2020-09-16
SEB Bolan 36282649 581 250 0,95 % 2020-09-16
SEB Bolan 37419729 456 670 1,09 % 2020-09-16
SEB Bolan 38938010 428 000 1,49 % 2020-06-28
SEB Bolan 41131128 250 000 1,41% 2021-05-28
SEB Bolan 42989487 485 000 1,66 % 2020-09-16
SEB Bolan 43271571 8019 000 1,54 % 2020-09-16
Totalt lanebelopp/Snittrinta 16 389 458 1,44 %
410 700 kr avser arets amorteringar och redovisas darfér som
kortfristig skuld,
Not 17, Depositioner
Féreningen har mottagit deponerade medel, som sakerhet for
hyror, av Restaurang Shiraz (DALP Konsulting AB), Tribe
(Goteborg Piercingférvaltning AB) samt Kungsgodis (Matin
Hashimi) om sammantaget 121 250 kr.
Not 18, Andelar i 02 El Ekonomisk forening
2019 2018
Ingdende anskaffningsvarde 105 700 105 700
Nedskrivningar -52 850 0
Inkdp 0 0
Forsdljningar 0 0
Summa 52 850 105 700
Not 19, Stdllda sdkerheter
2019 2018
Stéllda sdkerheter/Fastighetsinteckningar 16 648 000 9601 000
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Not 20, Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Atgird Ar
Renovering av tegelfasad, renovering och omfogning av natursten bottenvaningen,
renovering av tak, renovering av balkong vén. 5, malning av husvagg innergard. 2020

Byte av fonster.
Samtliga atgarder pabdrjades hésten 2019.

Covid-19

Covid-19 utbrottet har inneburit att vara hyresgéster har forlorat i omsattning. Styrelsen har beviljat
hyresgésterna 50% rabatt p& hyran under andra kvartalet i enlighet med det stédpaket som regeringen
presenterat. Féreningen kommer att anséka om statligt bidrag for att ersatta hélften av den givna
rabatten.

Avgifter

Arsavgifterna hélls oférandrade under 2019 och uppgick till i genomsnitt kr 483:-/kvm bostadsldgenhets-
yta. 2020-01-01 hojdes avgifterna med 5% och uppgar darmed till i genomsnitt 507:-/kvm bostads-
lagenhetsyta.

Goteborg 2020-07-03

Mats Svanberg Caroline Atelius

Totte Johansson Jan H Malmberg

Min revisionsberéttelse har avgivits 2020-07-08
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Hélena Adrian

16



